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Abstract 

A registered mortgage is one of the principal legal mechanisms 

for securing obligations under Afghan law, aimed at protecting 

creditors' rights and ensuring legal certainty in transactions, 

particularly those involving immovable property. The Civil 

Code of Afghanistan recognizes mortgages and classifies their 

types under Article 487, providing the general legal framework 

for this institution. However, the legal nature of a registered 

mortgage remains a subject of debate as to whether it is merely 

a contractual obligation accessory to the underlying debt or an 

accessory real right.  This study examines the legal nature of the 

registered mortgage and its position within the framework of real 

rights and the law of obligations in Afghanistan. The 

significance of this research lies in the fact that uncertainty 

regarding the legal characterization of registered mortgages may 

lead to inconsistent judicial practice, reduced legal certainty in 

transactions, and weakened protection of credit and banking 

relationships. The study adopts a descriptive-analytical approach 

based on an examination of the relevant provisions of Afghan 

law.  The findings indicate that, although a registered mortgage 

is dependent upon the secured debt, it possesses the essential 

characteristics of an accessory real right. Once formally 

registered over immovable property, its legal effects are 

enforceable not only between the contracting parties but also 

against third parties. Accordingly, the registered mortgage 

constitutes one of the most significant legal instruments for 

securing financial obligations under Afghan law. 
Keywords: Registered Mortgage, Legal Nature, Accessory 

Real Right, Security for Obligations 

 یکیده   

افغانستان   نظام حقوقی  در  دیون  بنیادین تضمین  نهادهای  از  یکی  رهن رسمی 

ویژه  مین حقوق داین و ایجاد اطمینان در روابط معاملاتی، به ااست که با هدف ت

گیرد. قانون مدنی افغانستان با  اموال غیرمنقول، مورد استفاده قرار می  یدر حوزه 

ماده  در  آن  انواع  تقسیم  و  نهاد رهن  نهاد  ۴۸۷  یشناسایی  این  ، یاریوب کلی 

است نموده  ترسیم  را  این   .حقوقی  از حیث  با  رسمی  رهن  ماهیت حقوقی  حال، 

تبعی    تنها که  این عینی  وصف حق  واجد  یا  است  دین  تابع  قراردادی  تعهد  یک 

 یمسئله ینان محل بحث و تفسیرهای متفاوت حقوقی است.  باشد، هممستقل می 

، تبیین دقیق ماهیت حقوقی رهن رسمی و تعیین جایگاه آن در  نوشتهاصلی این  

افغانستان است نظام حقوقی  در  و حقوق تعهدات  و  .  میان حقوق عینی  اهمیت 

شود که ابهام در ماهیت حقوقی رهن رسمی  جا ناشی می ضرورت این تحقیق از آن 

قضایی، کاهش امنیت حقوقی معاملات و تضعیف    یتواند منجر به اختلاف رویه می

این از  گردد.  بانکی  و  اعتباری  روابط  در  رهن  تضمینی  ماهیت  نقش  بررسی  رو، 

ثر از حقوق طرفین معامله  وحقوقی این نهاد برای انسجام نظام حقوقی و حمایت م

تحلیلی و با اتکا بر تحلیل  -رسد. این تحقیق با رویکرد توصیفیضروری به نظر می 

نشان    تحقیقهای  یافته.  استساختار قانونی رهن در حقوق افغانستان انجام شده 

علی   داد اوصاف اساسی حق  که رهن رسمی،  واجد  دین،  به  وابستگی ذاتی  رغم 

  یابد و آثار آن نه عینی تبعی است که با ثبت رسمی بر مال غیرمنقول تحقق می 

تنها میان طرفین، بلکه در برابر اشخاص ثالث نیز قابلیت استناد دارد؛ امری که  

ترین ابزارهای تضمین تعهدات مالی  عنوان یکی از مهم  جایگاه رهن رسمی را به 
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 مقدمه  .1

ترین ابزارهای تضمین تعهدات مالی در نظام حقوقی افغانستان به شمار رهن رسمی یکی از مهم

که مبانی حقوق مدنی افغانستان عمدتا بر احکام شریعت و فقه اسلامی با توجه به این  رود.می

استوار است، احکام مربوط به رهن نیز در یاریوب اصول و قواعد شریعت اسلامی تنظیم و تبیین 

دهد که مدیون یا راهن با واگذاری مال غیرمنقول خود به مرتهن،  این عقد، امکان می  .گردیده است

از ایجاد رهن  از طریق تنظیم سند رسمی، تضمینی برای اجرای دین فراهم آورد. هدف اصلی 

ویژه در یاریوب  مین امنیت حقوقی در معاملات و تضمین وصول مطالبات داین است، بهارسمی، ت

فعالیت  و  اعتباری  آن روابط  در  نقش رهن  که  بانکی  بههای  کلیدی    ها  ابزارهای  از  یکی  عنوان 

از پیش برجسته می از منظر حقوقی، رهن رسمی در مادهتضمین تعهدات مالی بیش   ی شود. 

همان    ۱۸۳۳  یبه رسمیت شناخته شده و تحقق آن مطابق ماده   قانون مدنی افغانستان  ۱۸۳۲

گذار برای ایجاد ضمانت  دهد که قانون این امر نشان می  قانون مشروط بر تنظیم سند رسمی است.

به رسمی بودن آن اهمیت ویژه  ای داده  اجرایی و قابلیت استناد رهن در مقابل اشخاص ثالث، 

. قابل تذکر است که در حال حاضر قانون مدنی افغانستان در نهاد های عدلی و قضایی کاربرد  است

 ندارد. 

ابهام مواجه است و تحلیل با وجود این تصریح قانونی، ماهیت حقوقی رهن رسمی هم با  ینان 

شود این ای برخوردار است. پرسش اساسی که در این زمینه مطرح میدقیق آن از اهمیت ویژه 

که واجد ماهیت شود، یا آن است که آیا رهن رسمی صرفا یک عقد تعهدی تابع دین محسوب می

ای که آثار آن فراتر از روابط قراردادی طرفین امتداد یافته و در برابر گونهاست، به  حق عینی تبعی

تفسیر   یای در نحوه کننده باشد. پاسخ به این پرسش نقش تعییناشخاص ثالث نیز قابل استناد می

تعهدی داشته    یکند، زیرا اگر رهن صرفا جنبهو اجرای رهن در نظام حقوقی افغانستان ایفا می 

برابر اشخاص ثالث محدود می قابلیت استناد آن در  که وجود ماهیت حق شود، در حالیباشد، 

ت و  دین  برای تضمین  قدرتمند  ابزاری  به  را  تبدیل میاعینی، رهن  مرتهن  و مین حقوق  سازد 

بود  یکننده تضمین اعتبار حقوقی قراردادها خواهد  امنیت معاملات و  :  ۱۳۹۲)بادینی،   ثبات و 

۲۹-۳۲  .) 

افغانستان، پژوهش ادبیات حقوقی  به در  اموال و  بررسی حقوق  به  نهاد رهنهای متعددی    ویژه 

قانونی این تأسیس حقوقی نقش مهمی  پرداخته   رسمی ابعاد نظری و  اند که هر یک در تبیین 

در کتاب »اموال و مالکیت در حقوق افغانستان« جایگاه رهن را  (  هـ.ش۱۳۹۳اند. رسولی )داشته 
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ینان، به عنوان ابزار تضمین تعهدات مالی و پیوند آن با نظام حقوق مالکیت تحلیل کرده است. هم

در اثر »رهن در مذهب حنفی و حقوق افغانستان« با رویکردی  (  هـ.ش۱۳۸۷عبدالولی بصیرت )

فقهی ـ حقوقی، مبانی نظری رهن را در فقه حنفی بررسی و انعکاس آن را در حقوق افغانستان  

نیز در شرح قانون مدنی افغانستان، با تمرکز بر حقوق  (  هـ.ش۱۴۰۰تبیین نموده است. عبدالله ) 

حقوق عینی تبعی    یرهن رسمی را تحلیل کرده و جایگاه آن را در زمره   عینی، یاریوب قانونی

»بررسی   یدر مقاله(  هـ.ش۱۳۸۹مورد توجه قرار داده است. افزون بر این، خلیل احمد فضل )

های فقهی و حقوقی مرتبط  تطبیقی رهن در فقه و حقوق افغانستان« با رویکرد تطبیقی، دیدگاه 

امنیت معاملات ابا رهن را بررسی کرده و اهمیت تعیین دقیق ماهیت حقوقی آن را در ت مین 

ینان محل  های علمی، ماهیت حقوقی رهن رسمی همبا وجود این تلاش   .برجسته ساخته است

رو، این مقاله با هدف تبیین ماهیت حقوقی رهن رسمی از بحث و ابهام باقی مانده است. از همین

تا جایگاه حقوقی رهن است  نگاشته شده  افغانستان  مدنی  قانون  احکام  و  مبانی  تحلیل   طریق 

 . ای روشن و منسجم تبیین گردد گونه و آثار ناشی از آن در نظام حقوقی کشور به  رسمی

اهمیت و ضرورت بررسی ماهیت حقوقی رهن رسمی از یند منظر قابل تبیین است. نخست، رهن  

مین امنیت حقوقی معاملات ایفا  ارسمی به عنوان یکی از ابزارهای حقوقی، نقش بنیادینی در ت

های  تواند موجب رفع ابهام در تفسیر قضایی و جلوگیری از اختلاف کند و تعیین ماهیت آن میمی

 یعنوان پشتوانه   های بانکی و معاملاتی، بهویژه در زمینه فعالیت حقوقی شود. دوم، رهن رسمی به

تواند به  اصلی ضمانت وصول مطالبات مطرح است و نداشتن فهم دقیق از جایگاه حقوقی آن می

معاملات  روزافزون  گسترش  به  توجه  با  سوم،  شود.  منجر  عقد  این  تضمینی  کارکرد  تضعیف 

 تواندغیرمنقول و پیچیدگی روابط اعتباری، شناخت دقیق ماهیت رهن رسمی از منظر حقوقی، می

های حقوقی و اجرایی مناسب برای حفاظت از حقوق داین و راهن گردد. ساز تدوین سیاستزمینه 

به عبارت دیگر، بررسی علمی و تحلیل ماهیت رهن رسمی نه تنها از لحاظ تئوریک اهمیت دارد، 

بلکه در عمل نیز موجب ارتقاء امنیت حقوقی و کاهش مخاطرات ناشی از عدم اجرای تعهدات 

 .مالی خواهد شد

ماهیت حقوقی رهن رسمی و تعیین جایگاه آن در میان حقوق عینی    تحلیل حاضر با هدف    تحقیق

پرسش  این  به  پاسخ  بر  پژوهش  این  اصلی  محور  است.  انجام شده  افغانستان  نظام حقوقی  در 

 پرسش   بررسی این  ماهیت حقوقی رهن رسمی در حقوق افغانستان ییست؟ : که متمرکز است  

آثار   بر آن و شناسایی  قانونی حاکم  بنیادین عقد رهن، بررسی ساختار  مستلزم تحلیل مفاهیم 
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تعریف و   یه ی ارا  افزون برحقوقی ناشی از تنظیم سند رسمی رهن است. در این راستا، پژوهش  

های آن پرداخته و در نهایت، آثار حقوقی  تحلیل مفهومی رهن رسمی، به بررسی ارکان و ویژگی 

 .دهدو پیامدهای عملی ناشی از ماهیت حقوقی آن را مورد ارزیابی قرارمی 

تحلیلی است و بر اساس تحلیل مفاهیم حقوقی،  -کاررفته در این مقاله توصیفیروش تحقیق به

دهد تا هم جنبه شکل گرفته است. این رویکرد امکان می  آثار علمیمطالعه مواد قانونی و بررسی 

طور جامع مورد بحث قرار گیرد و عملی رهن رسمی در حقوق افغانستان به   ینظری و هم جنبه

درک دقیقی از نقش آن در تضمین تعهدات مالی حاصل شود. در بخش نخست، مفهوم و تعریف 

های  شود تا جایگاه آن در نظام حقوقی مشخص گردد. سپس ارکان و ویژگی رهن رسمی تبیین می

گیرد، از جمله شرایط صحت عقد، ضرورت تنظیم سند رسمی  اصلی این عقد مورد بحث قرار می 

و آثار حقوقی ناشی از ایجاد رهن. در بخش نهایی، پژوهش به تحلیل آثار رهن رسمی در روابط  

پردازد تا بتوان ماهیت حقوقی ینین استناد آن در برابر اشخاص ثالث میبین راهن و مرتهن و هم

مین امنیت حقوقی معاملات و حمایت از داین را نشان  اروشنی تبیین نمود و نقش آن در تآن را به 

 ی هیدر نهایت، اهمیت این تحقیق نه تنها در روشن شدن ماهیت رهن رسمی، بلکه در ارا  .داد

گذاری حقوقی در زمینه ابزارهای تضمین تعهدات مالی مبنای علمی برای تفسیر قضایی و سیاست 

قانون  گذاران، قضات و کارشناسان حقوقی این  است. فهم دقیق ماهیت حقوقی رهن رسمی به 

ن و منطبق با اصول حقوقی یدهد که هنگام تفسیر و اجرای این عقد، تصمیمات مطمامکان را می 

اختلاف  ایجاد  از  و  نمایند  شود.  اتخاذ  جلوگیری  رهن  تضمینی  کارکرد  تضعیف  یا  های حقوقی 

آثار  و  افغانستان  نظام حقوقی  آن در  با تحلیل ماهیت رهن رسمی، جایگاه  مقاله  این  بنابراین، 

ل بنیادین حقوق خصوصی کمک  یکند به روشن شدن یکی از مساحقوقی ناشی از آن، تلاش می

 .ابزارهای تضمین تعهدات مالی فراهم آورد یای برای مطالعات آینده در حوزه کرده و زمینه 

 مبانی مفهومی  .2

از مهم یکی  عنوان  به  نظریهرهن رسمی  مالی، ریشه در  نهادهای تضمین تعهدات  های  ترین 

بنیادین حقوق عینی و حقوق تعهدات در حقوق خصوصی دارد. تحلیل مبانی نظری این نهاد 

اساسی حقوق مدنی، یعنی »عقود« و »حقوق   یمستلزم بررسی جایگاه آن در تقاطع دو حوزه

شود و از سوی  عینی« است؛ زیرا رهن رسمی از یک سو در قالب عقد میان طرفین ایجاد می 
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دیگر، اثر آن ایجاد حقی عینی برای مرتهن بر مال مرهونه است. همین ماهیت دوگانه سبب  

 . گردیده که تبیین نظری رهن همواره مورد توجه دکترین حقوقی قرار گیرد 

شود ای برای تضمین اجرای دین شناخته میعمومی تعهدات، رهن به عنوان وسیله   یدر نظریه

که هدف آن تقویت اعتماد میان داین و مدیون و کاهش خطر عدم اجرای تعهد است. بر اساس  

شود؛ بدین معنا که وجود و اعتبار این دیدگاه، عقد رهن یک عمل حقوقی تبعی محسوب می

آن وابسته به دین اصلی است و بدون تعهد پایه، رهن نیز مفهومی نخواهد داشت. این اصل که 

دین  و  رهن  میان  ناگسستنی  پیوند  بیانگر  یافته،  انعکاس  نیز  افغانستان  مدنی  حقوق  در 

حقوق عینی، رهن رسمی در شمار حقوق عینی تبعی قرار  یاز منظر نظریه، شده استتضمین

که مالکیت کند، بدون آنگیرد؛ حقوقی که به دارنده آن اختیار مستقیم بر مال معین اعطا میمی

مال منتقل شود. ویژگی اساسی حق عینی رهن در قابلیت استناد آن در برابر اشخاص ثالث و  

یابد. ثبت رسمی رهن در دفاتر  تقدم مرتهن در استیفای طلب از محل مال مرهونه تجلی می

مین امنیت معاملات املکیت، مبنای تحقق این اثر عینی بوده و سبب علنی شدن حق مرتهن و ت

گردد. بدین ترتیب، رسمی بودن رهن نه صرفا یک تشریفات شکلی، بلکه عنصر اساسی در می

الدین های نظامویژه در نوشته در آثار دکترین حقوقی، به   .شودتحقق اثر عینی آن محسوب می

ای در یاریوب روابط قراردادی مورد عبدالله و حسین رسولی، رهن عمدتا به عنوان ابزار وثیقه

حسین امامی و ناصر سید  دانان بیرونی مانند  بررسی قرار گرفته است. در مقابل، در آثار حقوق 

بیشاکاتوزیان، ت ثالث کید  اشخاص  برابر  در  آن  آثار  و  تبعی رهن  عینی  ماهیت حق  بر  تری 

ها پذیرش تبعی بودن رهن، بقای مالکیت راهن و مشترک این دیدگاه   یشود. نقطه مشاهده می 

حال، تفکیک دقیق میان »عقد رهن« و  مین حقوق داین است؛ با اینانقش تضمینی آن در ت

طور مستقل مورد تحلیل قرار گرفته  تر بهمتفاوت حقوقی، کم  ی»حق رهن« به عنوان دو مرحله 

 . است

توان عقد رهن رسمی را سبب ایجاد  تفکیک میان سبب و مسبب حقوقی، می  یبر مبنای نظریه 

شود. عقد  که حق رهن رسمی اثر قانونی ناشی از آن محسوب می رابطه حقوقی دانست، در حالی

گیرد، اما حق عینی رهن پس از تحقق شرایط قانونی،  طرفین شکل می  یرهن مبتنی بر اراده 

آثار مستقل می  دارای  و  ایجاد شده  قانون  بهتر  به حکم  فهم  امکان  نظری  تحلیل  این  گردد. 

دهد که یرا آثار رهن  سازد و نشان می ساختار رهن رسمی در حقوق افغانستان را فراهم می 

 .شودتنها به طرفین عقد محدود نمی 
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توان در اصل »توازن میان مالکیت و تضمین طلب« ینین مبنای نظری رهن رسمی را می هم

جو کرد. قانون مدنی افغانستان با حفظ مالکیت راهن و در عین حال اعطای حق تقدم وجست 

مین اعتبار مالی تعادل برقرار سازد. ابه مرتهن، تلاش نموده است میان آزادی مالکانه و ضرورت ت

این توازن، مبنای حقوقی محدود شدن تصرفات راهن در عین حفظ اصل مالکیت وی محسوب 

گذار نسبت به ثبات معاملات و امنیت اقتصادی  رویکرد حمایتی قانون   یدهندهشود و نشان می

 یبر این اساس، مبانی نظری تحقیق حاضر بر سه محور اصلی استوار است: نخست، نظریه.  است

تبعی بودن رهن نسبت به دین؛ دوم، نظریه حق عینی تبعی به عنوان اثر حقوقی رهن رسمی؛ 

تفکیک میان عقد به عنوان عمل ارادی و حق رهن به عنوان اثر قانونی آن. این   یو سوم، نظریه

تحلیل دقیق مقررات قانون مدنی افغانستان را فراهم ساخته و امکان    ییاریوب نظری زمینه 

 . نمایدتبیین منسجم ماهیت حقوقی رهن رسمی را مهیا می

 ها یافته  .3

عنوان یکی از    دهد که رهن رسمی در نظام حقوقی افغانستان بهنشان می  مقالههای این  یافته 

ترین ابزارهای تضمین دیون، دارای ماهیت تشریفاتی، تبعی و عینی است. این نهاد با تعیین  مهم

مین امنیت  اثر در حمایت از حقوق طلبکار، توهای پایان رهن، نقش مارکان، شرایط، آثار و شیوه 

 کند. معاملات و ایجاد ثبات در روابط اعتباری ایفا می 

 ییستی عقد رهن  .3.1

شود )ماءراهن( و )حاله راهنه( یعنی آب ایستاده و یه گفته می رهن کلمه عربی است، ینان

کار میرود، ینانکه در آیه »کل  ینان به معنی حبس به(. هم۲۷۶:  ۱۹۹۲حالت ثابت )البستانی،  

آیه   المدثر،  بما کسبت رهینه« )سوره  یه عمل نموده (؛ یعنی: هر نفس در گرو آن۳۸نفس 

گوید: »الرهن حبس مال و توقیفه الاحکام در تعریف رهن می مجله   ۷۹۱محبوس می باشد. ماده  

رهن عبارت است فی مقابله حق یمکن استیفاؤه منه و سمی ذلک المال مرهوناً او رهنا« یعنی:  

از حبس و توقیف مالی در برابر حقی که امکان استیفای آن از همان مال وجود دارد و به آن 

 (.۷۹۱، ماده ۱۴۰۴)مجله الاحکام العدلیه،  شودمال، مرهون یا رهَن گفته می

که حصول حق از آن در اصطلاح عبارت است از حبس نمودن شی است در مقابل حق، طوری

ماده  در  افغانستان  مدنی  قانون  باشد.  می  ۱۸۳۲ی  ممکن  تعریف  ینین  را  رسمی  کند:  رهن 

»رهن رسمی عقدیست که به سبب حق عینی را بر عقاری که برای ایفاء دین تخصیص یافته 
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نماید و به مقتصای آن بر سایر داینین عادی و داینین پاین مرتبه از خود حق تقدم کسب می 

 تواند«. را داشته و دین خود را از عقار مذکور به هر دستی که باشد حصول نموده می 

بر مال غیرمنقول، صرفا یک   حق عینی تبعیاین تعریف بیانگر آن است که رهن رسمی با ایجاد  

)کاتوزیان،   گیردتعهد قراردادی ساده نیست، بلکه حقی است که مستقیماً بر عین مال تعلق می

این حق،  (.  ۲۱۹:  ۱۳۸۵ اصلی  دارای مرتبه   داین مرتهن  تقدماثر  داینین  و  داینین عادی  بر 

است؛ بدین معنا    اثر تعقیبیینین، حق رهن رسمی دارای  باشد. همتر در وصول طلب میپایین

نظر از انتقال آن به اشخاص دیگر، استیفا تواند طلب خود را از مال مرهونه، صرفکه مرتهن می

مین امنیت حقوقی داین انماید. در نتیجه، رهن رسمی ابزاری قوی برای تضمین اجرای دین و ت

تواند و  ینان حق رهن رسمی صرف در اموال غیر منقول جاری شده می. همشودمحسوب می 

شود. بنابراین در رهن رسمی عقار مرهونه تحت  در اموال غیر عقاری حق رهن رسمی ایجاد نمی 

یابد، ماند، ولی این عقار برای پرداخت دین داین یا مرتهن تخصیص میحیازات راهن باقی می

 باشد. باشد یون در حیازت وی میراهن صلاحیت تصرف در آن را دارا می 

جانبه است؛ بدین معنا که این عقد گیرد، اما لزوم آن یکعقود لازم قرار می   یعقد رهن در زمره 

که از جانب مرتهن )داین( ماهیت جایز دارد.  الاجرا بوده، در حالی از سوی راهن )مدیون( لازم 

بر این اساس، مرتهن اختیار دارد در هر زمان عقد رهن را فسخ نماید و در ینین حالتی، دین  

ماند. در مقابل، راهن حق برهم زدن عقد رهن یا مطالبه  وی بدون وثیقه در ذمه راهن باقی می 

ندارد.   قانونی  از طرق  یکی  به  آن  یا سقوط  کامل دین  ادای  از  پیش  را  مرهونه  مال  استرداد 

 (. ۲۲۶ -۲۲۴: ۱۳۸۱کاتوزیان، ( آور بودن عقد رهن صرفا متوجه راهن استبنابراین، الزام

مین  احکمت الزام به رسمی بودن عقد رهن، در درجه نخست، حمایت حقوقی از طرفین عقد و ت

گردد که وی به مصلحت آنان نهفته است. از حیث مصلحت راهن، رسمیت این عقد موجب می

بیش توجه  رهن  انعقاد  در  خویش  تصرف  حقوقی  آثار  و  از  اهمیت  و  نموده  معطوف  تری 

عنوان   گیری نسنجیده در این زمینه خودداری نماید؛ زیرا رهن رسمی، بهزدگی و تصمیمشتاب

ارزش معاملاتی آن   بر مال مرهونه، موجب کاهش  ایجاد محدودیت  با  تبعی،  یک حق عینی 

رو، رسمی بودن عقد تواند به زیان راهن منتهی شود. از این گردد و در صورت عدم دقت، میمی

:  ۱۳۹۳)رسولی،    نماید که راهن با دقت و تأمل کامل به انعقاد آن اقدام کندرهن ایجاب می

برای راهن فراهم می(.  ۱۸۹ این، طی مراحل ثبت رسمی، فرصتی  بر  از  افزون  سازد تا پیش 
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های  حل نهایی شدن عقد، آینده مالی خویش را مورد بازنگری قرار داده و در صورت امکان، راه

نمامناسب  اجتناب  قرار دادن مال خود در رهن  از  و  بیابد  ایفای دین  برای  )مرداوند، تری  ید 

در مقابل، رسمی بودن عقد رهن برای داین نیز مزایای قابل توجهی به همراه دارد؛ (، ۲: ۱۴۰۰

ثر است. رهن رسمی،  وواره برای استیفای طلب خویش نیازمند ابزارهای حقوقی مزیرا داین هم

گردد و از سوی دیگر، تضمین معتبری برای وصول آن سو موجب تثبیت دین داین میاز یک

تواند در  آورد. افزون بر این، سند رسمی رهن دارای وصف اجرایی بوده و مرتهن میفراهم می

خود   طلب  استیفای  برای  آن  مفاد  از  جدید،  حکم  تحصیل  به  نیاز  بدون  دین،  مطالبه  زمان 

این   حقوقی  امنیت  و  کارآمدی  که  امری  نماید؛  به   عقداستفاده  اعتباری  روابط  در  طور را 

 (.۴-۳: ۱۳۸۸کاران، )باقری اصل و هم دهدیشمگیری افزایش می 

 عقد رهن رسمی در حقوق افغانستان  .3.2

منظور تضمین اجرای تعهدات  عقد رهن رسمی یکی از عقود مهم در نظام حقوقی است که به

گردد. این عقد دارای احکام و قواعد مشخصی است که در قوانین مربوطه  میان طرفین منعقد می 

صورت جداگانه مطرح شده   در ادامه، ابعاد و احکام مختلف عقد رهن رسمی به  .بیان شده است 

 .و به شکل مفصل مورد بررسی قرار خواهد گرفت 

 ارکان عقد رهن رسمی  •

عقد رهن رسمی دارای دو رکن اساسی است: رکن موضوعی و رکن شکلی. رکن موضوعی شامل  

باشد که در تمامی عقود لازم وجود دارد؛ اما عقد رهن رسمی توافق دو اراده، محل و سبب می

بر آن، رعایت شکلی که قانون برای    افزونشود، بلکه  با صرف وجود رکن موضوعی تشکیل نمی 

توانیم که عقد رهن  با در نظرداشت این گفته می   انعقاد آن مقرر کرده است نیز ضروری است.

از جمله عقود تشریفاتی می به ایجاب و  رسمی  باشد؛ عقد تشریفاتی قراردادی است که تنها 

شود، بلکه برای انعقاد آن، افزون بر تراضی، رعایت تشریفات لازم است )رسولی، قبول منعقد نمی 

تواند، قانون مدنی افغانستان، »رهن رسمی منعقد شده نمی   1833  یمطابق ماده (.  ۳۰:  ۱۳۹۶

رسمی که نزد مقامات مربوط تکمیل شده باشد.« این بدان معناست که عقد    یمگر به ورقه 

نمی وجود  به  آن  بودن  رعایت رسمی  بدون  تنها  رهن رسمی  نه  در سند رسمی،  ثبت  و  آید 

 یینین، ثبت این عقد در ورقهشود. هماثبات، بلکه خود رکن اساسی عقد محسوب می  یوسیله 

رود و صرف رضایت  پذیر نیست، زیرا عقد رهن رسمی از عقود رضایی به شمار نمی عرفی امکان 
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بلکه لازم است که این عقد در سند رسمی محاکم ثبت ؛  طرفین برای تشکیل آن کافی نیست

(. عقد رضایی قراردادی ۱۶۵:  ۱۳۷۷)امامی،    گردد تا دارای اعتبار قانونی و آثار حقوقی خود شود

است که برای انعقاد آن، غیر از رضایت طرفین، ابراز اراده و توافق آن ها به امر دیگیر نیاز نیست 

 (. ۲۹: ۱۳۹۶)رسولی، 

 های عقد رهن رسمی ویژگی  •

ویژگی دارای  رسمی  رهن  متمایز عقد  عقود  سایر  از  را  آن  که  است  و خصوصیات خاصی  ها 

ها بیانگر ماهیت و ساختار حقوقی کند. این ویژگیسازد و یاریوب حقوقی آن را مشخص میمی

 . باشندعقد رهن رسمی در نظام حقوقی می 

نخست: شکلی یا تشریفاتی بودن رهن رسمی: به خاطر انعقاد عقد رهن رسمی تنها توافق دو  

ی رسمی در دفاتر محکمه ثبت گردد. لازم به  کند؛ بلکه باید این عقد در ورقه اراده کفایت نمی 

اجازه  طور  همین  و  تشریفاتی  عقد  انعقاد  به  وعده  که  است  تشریفاتی،  یادآوری  عقد  به  ی 

در این   ۱بند    ۱۸۳۳ی  (. قانون مدنی در ماده ۲۲۴  -  ۲۲۳:  ۱۳۸۱باشد )کاتوزیان،  تشریفاتی می

ی رسمی که نزد مقامات تواند، مگر به ورقهمورد صراحت دارد: »رهن رسمی منعقد شده نمی 

به این معنا که این    :جانبه است رهن رسمی عقدی لازم و یکدو:  مربوطه تکمیل شده باشد«.  

گونه تکلیف یا تعهدی نسبت به آن کند و مرتهن هیچعقد تعهداتی را بر ذمه راهن ایجاد می

های مربوط به ثبت این عقد را بر عهده راهن قرار داده است.  ندارد. برای نمونه، قانون هزینه

بند    ۱۸۳۳  یماده  افغانستان در  کند: »مصارف رهن رسمی بدوش  تصریح می  ۲قانون مدنی 

ولیت انجام  وبدین ترتیب، مس  .که به خلاف آن موافقه به عمل آید«باشد، مگر این رهن دهند می

راهن است و مرتهن تنها از مزایای حق رهن    یها بر عهدهمراحل اجرایی ثبت و پرداخت هزینه 

یعنی تمامی تعهدات و الزامات ، که طرفین توافق خلاف داشته باشندشود، مگر اینمند می بهره 

راهن قرار دارد و مرتهن هیچ وظیفه یا تکلیفی در برابر این تعهدات   یقانونی این عقد بر ذمه 

بهره به عبارت دیگر، مرتهن صرفا  برای  ندارد.  انجام عملی  به  نیازی  از حق خود است و  مند 

های مربوط های روشن این اصل، هزینهیکی از نمونه (.  ۴-۳:  ۱۳۸۸)فضل،    تحقق این حق ندارد

راهن گذاشته شده است. بدین ترتیب،    یبه ثبت رسمی رهن است که به موجب قانون، بر عهده

های مربوط به  بر ایفای دین، مراحل ثبت رسمی را انجام دهد و هزینه   افزونراهن موظف است  

شود و  مند میآن را بپردازد. مرتهن، در مقابل، بدون هیچ اقدام اضافی، از مزایای حق رهن بهره 
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این حق به صورت قانونی و اجرایی تضمین شده است. تنها در صورتی که طرفین توافقی خلاف 

 ها شریک شوداین اصل داشته باشند، مرتهن ممکن است به صورت متفاوتی در پرداخت هزینه 

جانبه و لازم بودن عقد رهن رسمی را روشن این وضعیت، ماهیت یک   (.۳۱۷:  ۱۴۰۰)عبدالله،  

که حق و تعهد متقابل ایجاد کند، به  کند که انعقاد این عقد، بیش از آنکید میاسازد و تمی

 . ولیت راهن تنظیم شده است وسود و حفاظت قانونی مرتهن و مس

راهن در واقع ملک یا مال غیرمنقول خود را به    سه: رهن رسمی عقدیست مبتنی بر مقابله: 

کند، بلکه آن را در قالب رهن و به عنوان تضمینی صورت تبرعی و بلاعوض منتقل نمی مرتهن به

منظور رفع    دهد. به عبارت دیگر، راهن این انتقال را بهبرای دین خود در اختیار مرتهن قرار می

صورت قراردادی و   دهد، بلکه این اقدام بهیک نیاز مالی یا حمایت مستقیم از مرتهن انجام نمی 

ماند و  ینان نزد راهن باقی میاصلی از مال هم  ینحوی که مالکیت و استفاده مشروط است، به 

شود. این انتقال مشروط، ماهیت دین برای مرتهن تثبیت می   یبرداری یا مطالبهتنها حق بهره 

روشن می تبعی  عنوان یک حق عینی  به  را  مال رهن  از  دارد  مرتهن صرفا حق  یعنی  سازد؛ 

صورت موقت و برای تضمین   مرهونه برای وصول دین خود استفاده کند و مال در حقیقت به 

رابطه یک  رسمی  رهن  بنابراین،  است.  گرفته  قرار  او  اختیار  در    ایجاد  عینی–تعهدی  یدین 

ین موجب ایجاد د  تضمین  برای  او  تعهد  و  است  محفوظ  راهن  اصلی  مالکیت  آن  در  که  کندمی

:  ۱۳۸۶) وبل،    گردد. این برداشت، با تفسیر فقها نیز مطابقت داردحق تقدم برای مرتهن می 

۷۱.) 

موضوع مهم دیگری که شایسته است روشن شود، تفاوت میان عقد رهن رسمی و حق رهن  

آن  است.  بودرسمی  عقد رهن رسمی  بررسی شد،  تاکنون  ماهیتی   ، یه  اما حق رهن رسمی 

شود. این حق، مطابق با عقد رهن رسمی،  متفاوت دارد و به عنوان یک حق تبعی شناخته می

گردد تا برای تضمین وفای راهن به تعهدات خود، امکان استیفای دین از مال به مرتهن اعطا می

معین غیرمنقول راهن فراهم گردد. به بیان دیگر، حق رهن رسمی، حقی است که از قرارداد 

تواند به موجب آن، از مال مشخصی که در رهن قرار شود و مرتهن میرهن رسمی ناشی می 

 (. ۳۱۸: ۱۳۸۲)کاتوزیان،  گرفته است برای وصول دین خود استفاده کند
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 های حق رهن رسمی ویژگی  •

هایی است که ماهیت و محدوده استفاده از این حق را مشخص حق رهن رسمی دارای ویژگی

از سایر حقوق متمایز میمی را  این ویژگی  .سازدکند و آن  از  ادامه، هر یک  بهدر  صورت   ها 

 .جداگانه بیان شده و به شکل مفصل مورد بررسی و توضیح قرار خواهد گرفت 

طور مستقیم بر عین یا  گردد که به این حق از آن جهت عینی محسوب مینخست: عینی بودن:  

تعلق می بالذات  معین  دارنده اعیان  برای  و  ایجاد می  یگیرد  امتیاز  بهآن حق   ی واسطه کند. 

همین ماهیت عینی، حق مذکور مستقل از تغییر محل یا انتقال مال باقی مانده و در هر جایی 

آن اعطای حق   یکه عین موضوع حق وجود داشته باشد، قابل تعقیب است؛ امری که نتیجه 

قانون مدنی در    ۱۸۳۲(. ماده  ۶۶:  ۱۳۸۲د )افتخاری،  باشتقدم و حق تتبع برای صاحب حق می

کند: »رهن رسمی، عقدیست که به سبب آن داین حق عینی را بر عقاریکه  این مورد بیان می 

این حق بر پایه و به  تواند«. دو: تاجی بودن:  برای ایفاء دین تخصیص یافته، ... حصول نموده می 

که عقد گیرد و وجود مستقل و ابتدایی ندارد. بدین معنا که تا زمانی تبع حقی پیشین شکل می 

عنوان   قرض تحقق نیابد و رابطه دیِنی میان طرفین ایجاد نشود، تصور سپردن مال معین به 

دین به نفع داین ممکن نخواهد بود. از همین رو، عقد رهن رسمی از حیث ماهیت   یوثیقه 

 باشد حقوقی، بر بنیان عقد قرض استوار بوده و نقش تضمینی آن منوط به تحقق تعهد اصلی می

 (. ۲۲۳-۲۱۹: ۱۳۸۴)کاتوزیان، 

به نه  رسمی  رهن  اساس،  این  به   بر  بلکه  مستقل،  نهادی  پدیدار    یمثابه عنوان  تبعی  عقدی 

گردد که بقای آن وابسته به استمرار عقد قرض است. در نتیجه، هرگاه عقد قرض به هر  می

شود؛ زیرا زوال  طور قهری و تبعی زایل می سبب حقوقی ساقط گردد، عقد رهن رسمی نیز به 

سازد. از این منظر،  وجودی رهن رسمی را منتفی می   یتعهد اصلی، مبنای حقوقی و فلسفه 

بقا، تابع عقد قرض   یتوان گفت که عقد رهن رسمی هم در مرحله ایجاد و هم در مرحلهمی

  (. سه: عقاری بودن؛ ۴:  ۱۳۸۸)فضل،    بوده و وجود آن جز در پرتو دین اصلی قابل توجیه نیست

به این معنا که رهن رسمی   .ست ویژگی دیگر رهن رسمی، اختصاص آن به اموال غیرمنقول ا

باشد و تسری آن به اموال منقول از منظر حقوقی  صرفا در مورد اموال غیرعقاری قابل تحقق می 

ای است که موضوع آن باید مال غیرمنقولی باشد  گونه پذیر نیست. ماهیت رهن رسمی بهامکان 

 (.۶:  ۱۴۰۰)مرادوند،    که قابلیت ثبت رسمی و استقرار حق عینی تبعی بر آن وجود داشته باشد
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  رهن   موضوع  عنوانبه   توانندباشند نمی   اقتصادی  ارزش  دارای  هریند  بر این اساس، اموال منقول

 نمونه،   عنوان  به .  اند رهن  نوع  این  تثبیت  و  ایجاد  برای  لازم  اوصاف  فاقد  زیرا  گیرند؛   قرار  رسمی

  شوند  واقع  رسمی  رهن   ایجاد  محل  توانندنمی  مالی،  ارزش  و  اهمیت  رغم به  موتر،   یون  وسایلی

در این   .گیرند، نه رهن رسمیحالت، مشمول اشکال دیگر تضمینات دینی قرار می  بهترین  در  و

بیان می کند: »رهن رسمی بغیر از عقار در ییز دیگری واقع   قانون مدنی  ۱۸۳۹ی  مورد ماده 

  یهار: غیر قابل تجزیه بودن؛ که قانون به خلاف آن تصریح نموده باشد«.  تواند، مگر اینشده نمی 

بر تمامیت مال غیرمنقول مورد رهن استقرار می  یابد و قابل  بدین معنا که حق رهن رسمی 

نمی مستقل  اجزای  به  تجزیه  و  نمیتفکیک  نتیجه،  در  به باشد.  را  رهن  موضوع  عقار  توان 

طور مستقل از شمول حق رهن خارج ساخت های جداگانه تقسیم کرده و هر بخش را به بخش 

قانون مدنی در    ۱۸۴۶ی  (. ماده ۱۰۹:  ۱۳۸۷)بصیرت،    یا مشمول آثار متفاوت حقوقی قرار داد

که قانون یا موافقه طور دیگری تصریح نکند، هر جزء از عقار یا  این مورد مشعر است: »تا زمانی 

مرهونه،   عقارات  یا  عقار  تمامی  توسط  دین  از  جزء  هر  و  دین  تمامی  مرهونه، ضامن  عقارات 

 شود«.تضمین شده دانسته می 

طور کامل ایفا نگردیده است، حق رهن  شده به که دین تضمینکند تا زمانی این ویژگی اقتضا می 

ی از آن از قید رهن رهایی نیابد. حتی در فرضی که یجزرسمی بر کل عقار باقی بماند و هیچ

بخشی از دین پرداخت شده باشد، یا قسمتی از عقار از نظر فیزیکی یا حقوقی قابلیت تفکیک  

داشته باشد، اصل بر استمرار حق رهن بر تمام مال است. فلسفه این حکم در حفظ تمامیت 

نه  او  حقوقی  موقعیت  تضعیف  از  جلوگیری  و  داین  رهن  تضمین  حق  تجزیه  زیرا  است؛  فته 

)امامی،   تواند به کاهش کارایی تضمین و اختلال در امنیت حقوقی روابط دِینی منجر گرددمی

۱۳۴۴  :۲۰۷-۲۱۱ .) 

به قبض مرهونه؛  نیاز  نبود  به  پنج:  ایجاد    حق رهن رسمی صرفا  منظور تضمین دین مرتهن 

رو، تحقق این حق منوط به مین وفای به تعهد دِینی ندارد. از همیناو هدفی فراتر از ت  گرددمی

عنوان   ای بهکه وثیقه باشد؛ بلکه به محض آن قبض و تصرف عین مرهونه از سوی مرتهن نمی

 دشوتضمین دین بر ملکیت راهن ترتیب و استقرار یابد، عقد رهن رسمی شکل گرفته تلقی می

پور، محمدی،   ماده (. ینان ۵:  ۱۳۸۶)جعفر  تصریح می   ۱۸۵۰ی  که  مدنی  کند: »رهن قانون 

 دهند حق دارد عقار مرهونه را اداره نموده و عواید آنرا تا زمان ملحق بودن بعقار قبض نماید«.

در این یاریوب، عنصر اساسی در تحقق رهن رسمی، نه انتقال ید و تسلط مادی مرتهن بر 
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م ایجاد یک تضمین حقوقی  بلکه  بدون سلب  ومال،  که  است؛ تضمینی  مال غیرمنقول  بر  ثر 

نماید. به همین اعتبار، رهن رسمی خود تقویت می  تتصرف راهن، موقعیت داین را در وصول طل

شود و وجود آن از ابتدا تا نهادی است که کارکرد آن صرفا در خدمت تضمین دین تعریف می

 .انتها با همین هدف قابل توجیه است

 شرایط رهن رسمی  •

ها  رهن رسمی برای صحت و اعتبار خود دارای شرایط و ضوابط مشخصی است که رعایت آن 

شود. این شرایط بیانگر عناصر اساسی تشکیل و اعتبار برای تحقق این عقد ضروری دانسته می 

 .باشندرهن در نظام حقوقی می

ترین شرط برای تحقق رهن رسمی، غیرمنقول نخستین و اساسی   نخست: مال غیر منقول باشد؛ 

با محدود ساختن قلمرو رهن رسمی به   ۱۸۳۹ی  در ماده  گذاربودن مال مورد رهن است. قانون 

اموال غیرمنقول، در پی آن بوده است که این نوع تضمین را به اموالی اختصاص دهد که دارای 

ویژگی  به دلیل  اموال غیرمنقول  باشند.  قابلیت ثبت رسمی  و  استقرار  ثبات، دوام  هایی یون 

مکانی، عدم امکان نقل و انتقال فیزیکی و قابلیت درج در دفاتر ثبت رسمی، بستر مناسبی برای 

تواند بر اموال منقول واقع رو، رهن رسمی نمی سازند. از همین ایجاد حق عینی تبعی فراهم می

اقتضا می  این عقد  زیرا ماهیت  بهشود؛  برابر  گونه کند که حق مرتهن  تثبیت گردد که در  ای 

اشخاص ثالث نیز قابل استناد باشد و این امر جز از طریق ثبت رسمی بر مال غیرمنقول تحقق  

 (. ۲۳۱: ۱۳۹۳)رسولی،  یابدنمی 

افزون بر این، اختصاص رهن رسمی به اموال غیرمنقول موجب تقویت امنیت حقوقی معاملات 

توانند  شود؛ زیرا وضعیت حقوقی ملک از طریق ثبت، شفاف و قابل بررسی است و اشخاص میمی

بر حمایت از   افزوناز وجود یا عدم وجود حق رهن بر آن آگاهی حاصل نمایند. این ویژگی،  

کند.  گیرندگان احتمالی نیز جلوگیری میمرتهن، از بروز تعارضات بعدی میان داینین و انتقال 

بنابراین، شرط غیرمنقول بودن مال نه یک قید شکلی صرف، بلکه عنصری اساسی در ماهیت و 

پذیر ثر دین و ثبات روابط اعتباری را امکان ورود که تضمین مکارکرد رهن رسمی به شمار می

یکی از شرایط اساسی تحقق   ؛(. دو: دقیق و معین باشد۳۱۵-۳۱۲:  ۱۳۸۹کاتوزیان،  (  سازدمی

باید   این است که موضوع مورد رهن  از »عین    عین معین و مشخصعقد رهن  باشد. منظور 

با  را  بتوان آن  باشد و  اموال  از سایر  قابل تشخیص و تمیز  این است که مال مرهونه  معین« 
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طوری که برای طرفین و اشخاص ثالث قابل شناسایی ؛ بهکردمشخصات دقیق در قرارداد ذکر  

باشد و هیچ ابهامی نسبت به ماهیت و هویت آن وجود نداشته باشد. این شرط اهمیت زیادی  

دارد، زیرا اگر مورد رهن کلی یا مبهم باشد، طلبکار قادر نخواهد بود در صورت عدم پرداخت 

توان مالی نامشخص را موضوع حق عینی  دین، از محل آن طلب خود را وصول کند؛ یرا که نمی

صراحتاً اعلام کرده است  ۱۸۴۰  یماده   ۲بند  ، قانون مدنی در  افغانستان  دانست. در نظام حقوقی

ینان باید به صورت دقیق در عقد تعیین گردیده باشد، در غیر آن رهن باطل دانسته  هم»:  که

عنوان وثیقه در   توانند بهطور مشخص قابل تعیین باشند می«؛ یعنی تنها اموالی که بهشودمی

)عبدالله،   عقد رهن قرار گیرند و رهن عین کلی یا ییزی مانند دین یا منفعت پذیرفته نیست 

۱۴۰۰ :۳۱۸.) 

سومین شرط اساسی برای صحت رهن رسمی آن است سه: موجودیت مرهونه در زمان عقد؛  

باشد. بدین معنا   انعقاد عقد موجود  به عنوان وثیقه تعیین  عقاریکه مال مرهونه در زمان  که 

شود، باید در عالم خارج وجود عینی و قابل تحقق داشته باشد و صرفا یک مال احتمالی می

علت این شرط آن است که رهن، ایجاد یک حق عینی تبعی بر   (.۳۴۲:  ۱۴۰۰)عبدالله،    نباشد

باشد. اگر مال در پذیر نمی مال مشخص است و تحقق حق عینی بدون وجود موضوع آن امکان 

گیرد که هنوز واقعیت خارجی ندارد و زمان عقد موجود نباشد، حق مرتهن بر ییزی تعلق می

  .ینین وضعیتی با ماهیت حقوق عینی سازگار نیست

کند که مرتهن در صورت عدم ایفای دین، بر این، موجود بودن مال مرهونه تضمین می  افزون

بتواند عملا از محل همان مال طلب خود را استیفا کند. در غیر این صورت، رهن به یک تعهد  

دهد. به همین صرف و غیرقابل اجرا تبدیل خواهد شد که کارکرد تضمینی خود را از دست می 

شود؛ زیرا دلیل، رهن مال آینده یا مالی که وجود آن قطعی نیست، با اشکال جدی مواجه می

ی در این مورد ماده  .طور کامل استقرار یابدتواند پیش از تحقق موضوع آن بهحق رهن نمی

 شود«. ینین مشعر است: »رهن عفاریکه در آینده به وجود می آید باطل دانسته می  ۱۸۳۷

یهارمین شرط اساسی   یهار: قابل معامله بوده و فروش آن از طریق مزایده علنی جایز باشد؛ 

در رهن رسمی آن است که مال مرهونه باید قابلیت نقل و انتقال قانونی داشته باشد و فروش  

گردد؛ این شرط به کارکرد تضمینی رهن بازمی  یعلنی مجاز باشد. فلسفه   یآن از طریق مزایده 

زیرا هدف از انعقاد رهن آن است که در صورت عدم ایفای دین، مرتهن بتواند از محل فروش 
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مال مرهونه طلب خود را استیفا نماید. بدیهی است اگر مال مورد رهن قانونا غیرقابل معامله 

اثر خواهد شد و هدف اصلی عقد باشد یا انتقال آن ممنوع اعلام شده باشد، حق رهن عملا بی 

رو، اموالی که ذاتا خارج از داد و ستد قرار دارند، از این  .(۱۹۷:  ۱۳۸۴)امامی،    گرددمین نمیات

نمی  نیستند،  و فروش  توقیف  قابل  قانون  به موجب  واقع شوند. یا  توانند موضوع رهن رسمی 

ای دارد؛ زیرا اجرای حق مرتهن علنی اهمیت ویژه   یینین، امکان فروش از طریق مزایده هم

گیرد تا هم حقوق  دار صورت می معمولا از مسیر فروش رسمی و تحت نظارت مراجع صلاحیت 

داین تضمین شود و هم از تضییع حقوق راهن جلوگیری گردد. مزایده علنی با ایجاد شفافیت 

به قیمت عادلانه را فراهم می  سازد و مانع سوءاستفاده احتمالی در و رقابت، زمینه دستیابی 

 (.۲۱: ۱۳۸۵)اشرفی،  شودفرایند اجرا می 

این مورد بند   بیان می   ۱۸۴۰ی  ماده   ۱در  از  ینین  باشد که  باید طوری  کند: »عقار مرهونه 

لحاظ عرف بیع آن به مزایده علنی صجیح باشد«. پنج: محل رهن رسمی مال رهن دهنده باشد؛ 

پنجمین شرط اساسی در رهن رسمی آن است که مال مورد رهن، در زمان انعقاد عقد، ملکیت 

نهفته است؛ زیرا هیچ  قانونی رهن  این شرط در اصول کلی حقوق مدنی  باشد. مبنای  دهنده 

تواند مالی را که مالک آن نیست، موضوع ایجاد حق عینی برای دیگری قرار دهد. شخصی نمی 

از آنجا که رهن رسمی مستلزم ایجاد حق عینی تبعی بر مال غیرمنقول است، تحقق آن منوط  

به آن است که راهن دارای صلاحیت تصرف حقوقی کامل در مال باشد. در غیر این صورت، عقد  

   .و حق مرتهن نیز قابلیت استقرار قانونی نخواهد داشتبا خلل اساسی مواجه شده 

صورت صحیح و نافذ بر مال تعلق گیرد و در برابر   کند که حق رهن بهمالکیت راهن تضمین می

یه شخصی مالی را که متعلق به او نیست در رهن  اشخاص ثالث نیز قابل استناد باشد. ینان 

گردد و در هر  قرار دهد، ینین اقدامی یا باطل خواهد بود یا منوط به تنفیذ مالک اصلی می 

سازد. افزون بر این، شرط مالکیت مانع از رو می حال، امنیت حقوقی مرتهن را با مخاطره روبه 

 کند شود و ثبات معاملات را تضمین میبروز تعارض میان حق رهن و حقوق مالک واقعی می 

قانون مدنی در این مورد بیان می کند: »رهن   ۱۸۳۵ی  ماده (.  ۵۰۱-۴۹۷:  ۱۳۸۷)کاتوزیان،  

 دهنده باید مالک عقار مرهونه بوده، اهلیت تصرف را در آن داشته باشد«. 
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 توابع عقد رهن رسمی  •

نیز در حکم خود آن است که توابع و ملحقات مال مرهونه  بر رهن رسمی  عین    اصل حاکم 

که طرفین به نحو صریح خلاف گیرند، مگر آن مرهونه بوده و مشمول آثار و احکام رهن قرار می

طور طبیعی یا عرفی  مقصود از توابع و ملحقات، هر آن ییزی است که به   آن توافق کرده باشند.

ای به آن وابسته است که جدایی آن بدون نقصان یا تغییر  گونه شود یا بهجزء مال محسوب می

ماهیت مال ممکن نباشد؛ مانند بناها، تأسیسات، درختان، منافع متصل و اجزای وابسته به ملک. 

گیرد، این حق به تبع  جا که حق رهن یک حق عینی تبعی است و بر خودِ مال تعلق میاز آن 

تواند ارزش  ها از شمول رهن میشود؛ زیرا جداسازی آن عین، شامل اجزاء و ملحقات آن نیز می 

 .(۲۳۴: ۱۳۸۷زاده، )قاسم وثیقه را کاهش داده و هدف تضمینی عقد را تضعیف نماید

شود بر این اساس، هرگونه افزایش طبیعی یا متصل به مال مرهونه نیز در قلمرو رهن داخل می 

تواند در صورت عدم وفای دین، از محل مجموع مال و توابع آن طلب خود را استیفا و مرتهن می

توانند ضمن عقد یا تکمیلی دارد، بدین معنا که طرفین می  یحال، اصل مزبور جنبه کند. با این 

در توافقی جداگانه، برخی ملحقات را از شمول رهن خارج سازند یا حدود آن را مشخص نمایند. 

حفظ ارزش اقتصادی وثیقه و تقویت کارکرد   یکننده شمول توابع، تضمین  یبنابراین، قاعده

آن محترم شمرده  یطرفین نیز در تعیین دامنه یمینی رهن رسمی است، در حالی که اراده ات

قانون مدنی نیز به این موضوع    ۱۸۴۱ی  گذار در ماده (.  قانون۸:  ۱۴۰۰)نوری و دیگران،    شودمی

باشد که عقار اشاره نموده و ینین بیان کرده است: »رهن شامل آن محقات عقار مرهونه می 

 که موافقت طوری دیگر صورت گرفته باشد«.شمرده شود، خصوصاً حقوق آبیاری... مگر این 

 آثار رهن رسمی  •

انعقاد رهن رسمی پیامدهای حقوقی مشخصی را در پی دارد که موقعیت مرتهن و راهن را در 

کند. این آثار، هم در قالب حقوق عینی به نفع مرتهن و هم به صورت اعتباری تنظیم می  یرابطه 

 .نمایدهایی بر تصرفات راهن تجلی یافته و یاریوب اجرایی تضمین دین را تعیین میمحدودیت 

دهنده نیز در عقد رهن دارای حقوق مشخصی است که به هن  ردهنده؛  نخست: حقوق رهن

موجب قانون و مفاد قرارداد برای او شناخته شده است. این حقوق به منظور حمایت از مالکیت 

 : اندبینی گردیده و منافع راهن در جریان عقد رهن پیش
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یکی از آثار مهم رهن رسمی آن است که با اداره و استفاده از منافع عین رهن داده شده؛  (  ۱ 

مرهونه هم مالکیت عین  مرتهن،  نفع  به  تبعی  ایجاد حق عینی  باقی وجود  راهن  برای  ینان 

ماند. بر این اساس، اصل بر آن است که اداره، نگهداری و استفاده از منافع مال مرهونه در می

تواند از که در قرارداد به نحو دیگری توافق شده باشد. راهن میاختیار راهن قرار دارد، مگر آن

مند شود؛ زیرا رهن  برداری زراعتی یا استفاده شخصی، بهره منافع ملک، مانند اجاره دادن، بهره 

)جعفری لنگرودی،   گرددبه خودی خود موجب انتقال مالکیت یا سلب کامل حق انتفاع نمی 

۱۳۸۷ :۱۴۲.) 

این  بهره با  راهن در  اختیار  و  حال،  نیست  از هرگونه تصرفی که    اوبرداری مطلق  است  مکلف 

موجب کاهش ارزش مال مرهونه یا تضییع حق مرتهن گردد خودداری نماید. به بیان دیگر، 

ای باشد که به اصل وثیقه لطمه وارد نکند و توانایی مال در گونه اداره و استفاده از منافع باید به 

ایجاد  راهن  مالکیت  بر  بنابراین، هریند رهن رسمی محدودیتی  بماند.  تضمین دین محفوظ 

کند، اما این محدودیت ناظر به حفظ حقوق مرتهن است و اصل مالکیت و حق انتفاع راهن،  می

قانون   ۱۸۵۰ی  ینان در مورد مادههم  .ماندینان باقی میدر یاریوب حفظ ارزش وثیقه، هم

دهنده حق دارد عقار مرهونه را اداره کرده عواید آنرا  مدنی افغانستان ینین مشعر است: »رهن

 تا زمان ملحق بودن بعقار قبض نماید«. 

ینان به راهن  در عقد رهن، مالکیت عین مرهونه هم( تصرف نسبت به عین رهن داده شده:  ۲

ای برای  شود و تنها حق وثیقهرود، زیرا رهن موجب انتقال مالکیت نمی تعلق دارد و از بین نمی

دهد که در صورت عدم پرداخت دین یا تعهد،  کند. این حق به مرتهن اجازه می مرتهن ایجاد می 

این بدون  کند،  استیفا  مرهونه  مال  محل  از  را  خود  کند.  طلب  تغییر  مال  واقعی  مالکیت  که 

برداری نماید، مشروط تواند نسبت به مال تصرف کند و از آن بهرهینان میراهن هم  ، بنابراین

که استفاده او موجب کاهش ارزش مال یا لطمه به حق مرتهن نشود و اجرای حق مرتهن  بر این

را با مشکل مواجه نسازد. به این ترتیب، رهن تعهدی برای حفظ مال و تضمین پرداخت دین 

)محمد،   ماندکند، در حالی که مالکیت و تصرف راهن نسبت به عین مرهونه باقی می ایجاد می 

۱۳۹۶ :۲۱۵ .) 

اجاره دادن عین مرهونه از جمله حقوقی است که برای مالک باقی ( اجاره دادن عین مرهونه: ۳

گردد، بلکه صرفا حق وثیقه برای مرتهن ماند؛ زیرا رهن موجب سلب مالکیت از راهن نمی می
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 یتواند مطابق ماده. بر همین اساس، مالک مرهونه می(۱۵-۱۴:  ۱۴۰۰)مرادوند،    کندایجاد می 

که این اقدام به  قانون مدنی افغانستان مال مرهونه را به اجاره واگذار کند، مشروط بر آن  ۱۸۵۱

نگردد.   دین  پرداخت  عدم  او در صورت  طلب  استیفای  مانع  و  نسازد  وارد  لطمه  مرتهن  حق 

اجاره  فی   یبنابراین،  مرهونه  به عین  باید  اما  است،  مجاز  تنظیم شود که حقوق  گونه نفسه  ای 

 .مرتهن محفوظ باقی بماند

شود جانبه از حیث تعهد محسوب میعقود یک  یرهن رسمی از زمره   دهنده؛ دو: تعهدات رهن

نماید. در مقابل، برای مرتهن تعهدی به و صرفا برای یک طرف، یعنی راهن، ایجاد التزام می

کند. در ادامه، هر یک از این موارد به تفصیل مورد بررسی  معنای خاص قراردادی ایجاد نمی 

 .گیردقرار می 

مرهونه:  ۱ عین  از  حفاظت  هزینه  پرداخت  و  شده  داده  رهن  عین  تضمین سلامت  از  (  یکی 

جا ترین تعهدات راهن در عقد رهن رسمی، حفظ سلامت و تمامیت عین مرهونه است. از آن مهم

گیرد، راهن مکلف است از  دین در اختیار مرتهن قرار می   یکه مال غیرمنقول به عنوان وثیقه 

خودداری   مال گردد  معیوب شدن  یا  ارزش  تخریب، کاهش  تلف،  موجب  اقدامی که  هرگونه 

تواند  نماید. این تعهد ناشی از ماهیت تضمینی رهن است؛ زیرا هرگونه آسیب به عین مرهونه می

توانایی مرتهن را در استیفای طلب خویش با مخاطره مواجه سازد. بنابراین، راهن نه تنها باید 

از اتلاف یا تعدی نسبت به مال خودداری کند، بلکه مکلف است اقدامات متعارف لازم برای 

حفظ و نگهداری مال مرهونه را نیز انجام دهد تا حق عینی مرتهن به طور کامل محفوظ باقی 

قانون مدنی افغانستان ینین  ۱۸۵۳ی یه در این مورد ماده (. ینان۱۵: ۱۴۰۰)مرادوند،  بماند

و داین رهن گیرنده  بیان می  نماید.  را تضمین  است، سلامت رهن  کند: »رهن دهنده مکلف 

تواند در مورد هر عمل یا تقصیری که به اثر آن تضمین او نقص بزرگ می یابد، اعتراض  می

دهنده مطالبته  تواند به وسایل تحفظی اقدام نموده و مصارف آنرا از رهنینان می نماید و هم

 نماید«. 

در صورتی که عین مرهونه بر اثر تعدی یا تفریط راهن ( تعهد به ضمان هلاک عین مرهونه:  ۲

مکلف به حفظ و   اوول جبران خسارت وارده خواهد بود؛ زیرا  وتلف یا معیوب گردد، راهن مس

حادثه   یحال، اگر هلاک در نتیجهدین است. با این  یصیانت از مال مرهونه به عنوان وثیقه 

که خلاف آن ثابت ولیت اوست، مگر آن وقهری و بدون تقصیر راهن واقع شود، اصل بر عدم مس



 

  

۸۵ 

 یــهنامفصل
 رنا تحقیقی – یمـلـع

 

 ۱ یمارهـش، ۱۰یدوره

 

 هـ.ش۱۴۰۵  بهار
 

 

ی 
وق
حق

م 
ظا

  ن
در

ی 
سم

ن ر
ره

د 
عق

ی 
وق
حق

ت 
هی

 ما
ل
حلی

ت
ان

ست
غان

 اف

گردد. هدف از این تعهد، تضمین بقای ارزش وثیقه و حمایت از حق مرتهن در استیفای طلب  

 (.۶: ۱۳۸۹)فضل،  است

قانون مدنی صراحت دارد: »هرگاه رهن دهنده به اثر خطاء خویش   ۱۸۵۴ی  در این مورد ماده 

سبب از بین رفتن یا نقصان عقار مرهونه گردد، داین رهن گیرنده مخیر است که تامین کافی 

 از وی اخذ و یا حق خود را فوراً مطالبه نماید«. 

تعهدی است که که بیان گردید، رهن رسمی از جمله عقود یک ینان  سه: حقوق رهن گیرنده؛ 

گیرد و وی مکلف به موجب احکام قانون مدنی افغانستان، تعهد اصلی آن بر عهده راهن قرار می 

. در (۱۲تا:  )جعفرپور، محمدی، بی   باشدبه حفظ و بقای عین مرهونه در جهت تضمین دین می

شود، بلکه مطابق مقررات قانون مدنی، مقابل، برای مرتهن تعهد قراردادی مستقلی ایجاد نمی 

پیش مرهونه  مال  محل  از  طلب  استیفای  امتیاز  و  او حق  و  برای  است. حقوق  گردیده  بینی 

توان بر اساس احکام قانون مدنی به دو دسته امتیازات ناشی از رهن رسمی برای مرتهن را می 

 : اساسی تقسیم نمود

 ( حقوق و امتیازات بعد از سر رسید دین. ۲حقوق و امتیازات پیش از سر رسید دین.  (1

 پایان رهن رسمی  •

تبعی و در پی زوال دین اصلی و   یگونهیابد؛ گاه به پایان رهن رسمی به دو صورت تحقق می

گردد.  گاه به صورت مستقل بر اساس اسباب قانونی خاصی که موجب انحلال رابطه رهنی می

جا که رهن رسمی ماهیتی تبعی نسبت به دین دارد، بقای آن وابسته به وجود تعهد اصلی  از آن 

هرگاه دین به یکی از اسباب قانونی مانند وفای به عهد، ابراء، تهاتر یا سقوط   ، بنابراین  .است

شود. در مقابل، ممکن است رهن بدون زوال  تعهد پایان یابد، رهن نیز به تبع آن منقضی می 

یون تلف عین مرهونه، اسقاط حق رهن از سوی  عواملی هم یطور مستقل، در نتیجه دین و به

با (.  ۳:  ۲۰۱۷)حیدربیگی،    مرتهن یا اجتماع صفت راهن و مرتهن در یک شخص پایان پذیرد

حقوقی ناشی از آن نیز خاتمه یافته و کلیه حقوق و تعهدات طرفین   یپایان رهن رسمی، رابطه

رود. بدین معنا که راهن از قید وثیقه آزاد گردیده و اختیار نسبت به مال مرهونه از بین می

کند و در مقابل، حق عینی مرتهن بر مال مرهونه کامل مالکانه خود را نسبت به مال بازیابی می

در خصوص پایان رهن رسمی، قانون مدنی (.  ۷:  ۱۳۹۹کاران،  )صفایی و هم  شودنیز ساقط می

بینی نموده است. به پیش ۱۸۹۸و  ۱۸۹۷، ۱۸۹۶، ۱۸۹۵افغانستان احکام مشخصی را در مواد 
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یابد، زیرا بقای  موجب این مواد، رهن به اعتبار ماهیت تبعی خود با زوال دین اصلی پایان می 

گذار  ینان قانون حق رهن وابسته به وجود تعهدی است که برای تضمین آن ایجاد شده است. هم

بیان می انقضای رهن  اسباب  عنوان  به  نیز  را  دیگری  مرهونه، موارد  تلف عین  از جمله  کند؛ 

حق عینی مرتهن را از لحاظ   یهایی که ادامه اسقاط حق رهن از سوی مرتهن یا تحقق وضعیت

سازد. بر اساس احکام مواد یادشده، با تحقق هر یک از این اسباب، حق مرتهن حقوقی منتفی می 

رابطه  به مال مرهونه ساقط گردیده،  پایان می وثیقه   ینسبت  آزاد ای  قید رهن  از  مال  و  یابد 

 . کندشود؛ در نتیجه تمامی آثار و تعهدات ناشی از عقد رهن رسمی نیز خاتمه پیدا می می

                                     مناقشه  .4

دهد که این نهاد حقوقی  بررسی ماهیت حقوقی رهن رسمی در نظام حقوقی افغانستان نشان می 

از یک رابطه  ابعاد تعهدی و عینی   یفراتر  بوده و دارای  قراردادی ساده میان راهن و مرتهن 

الدین زمان است. هریند در آثار علمی برخی از نویسندگان داخلی، از جمله آقای نظامطور همبه 

ای آن اشاره شده است، اما عبدالله و آقای حسین رسولی، به موضوع رهن و کارکردهای وثیقه

صورت اجمالی مطرح گردیده و تفکیک دقیق میان »عقد رهن رسمی« و این مباحث عمدتا به

رو، نیاز به پژوهشی که تر مورد تحلیل مستقل قرار گرفته است. از همین »حق رهن رسمی« کم

ینان  صورت منسجم بررسی نماید، هم  این دو بعد را بر اساس نصوص قانون مدنی افغانستان به 

 ، محسوس بوده است

نویسندگانی یون   نیز  بیرونی  آثار حقوقی  تحلیل سید  در  به  کاتوزیان  ناصر  و  امامی  حسین 

ای از حقوق عینی ای برای تضمین دین و نمونه ماهیت رهن پرداخته و آن را به عنوان وسیله 

کید بر تبعی بودن رهن ااشتراک اساسی میان تحقیقات پیشین، ت  یاند. نقطه تبعی معرفی نموده 

نسبت به دین اصلی، بقای مالکیت راهن بر مال مرهونه، و نقش تضمینی رهن در حمایت از 

ها، رهن به عنوان نهادی که امنیت معاملات ینین در تمامی این پژوهشحقوق داین است. هم

می تقویت  را  اعتباری  اعتماد  این و  با  است.  گرفته  قرار  پذیرش  مورد  تفاوتکند،  های حال، 

نماید که  ویژه نقش سند رسمی و ثبت ملکیت، ایجاب میساختاری نظام حقوقی افغانستان، به

 . طور مستقل تحلیل گرددرهن رسمی در یاریوب مقررات خاص قانون مدنی افغانستان به 

هایی یون  در تحلیل حاضر، عقد رهن رسمی به عنوان یک عمل حقوقی اعتباری دارای ویژگی 

تعهدی بودن از حیث ایجاد التزام، لزوم تنظیم سند رسمی برای  تبعی بودن نسبت به دین، یک
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تحقق، و هدف تضمین اجرای تعهد مورد بررسی قرار گرفته است. در مقابل، حق رهن رسمی  

به عنوان اثر حقوقی ناشی از عقد، دارای اوصاف حق عینی تبعی، قابلیت استناد در برابر اشخاص  

باشد.  ثالث، تقدم مرتهن در استیفای طلب از محل مال مرهونه و بقا تا زمان زوال دین اصلی می

که دهد که عقد رهن مرحله ایجاد رابطه حقوقی است، در حالیتفکیک این دو مفهوم نشان می

 .شودحق رهن نتیجه قانونی و عینی آن محسوب می 

د که قانون مدنی افغانستان با تنظیم مقررات رهن رسمی، میان ندههای پژوهش نشان می یافته 

ینان مالک عین  مالکیت راهن و حقوق تضمینی مرتهن نوعی توازن برقرار کرده است. راهن هم

ماند و امکان استفاده از منافع مال را دارد، اما تصرفات او در یاریوب حفظ  مرهونه باقی می 

که متعهد قراردادی محسوب شود، از  گردد. در مقابل، مرتهن بدون آن حق مرتهن محدود می

ینین  هم،  شود که بیانگر ماهیت عینی حق رهن استامتیاز قانونی استیفای طلب برخوردار می 

گذار افغانستان با پذیرش دهد که قانون بررسی شرایط، آثار و اسباب پایان رهن رسمی نشان می 

اصل تبعیت رهن از دین، انقضای آن را عمدتا وابسته به زوال تعهد اصلی دانسته، هریند اسباب 

بینی شده است. این امر بیانگر آن است که رهن رسمی، مستقلی نیز برای پایان حق رهن پیش

هریند در پیدایش تابع دین است، اما پس از ایجاد، دارای آثار حقوقی مستقل و قابل استناد 

 . باشدمی

ها، شرایط ایجاد، آثار و اسباب پایان رهن حاضر با تمرکز بر ارکان، ویژگی   یدر نهایت، مقاله 

های علمی موجود رسمی بر اساس مواد قانون مدنی افغانستان، تلاش نموده است یکی از خلا

تواند به عنوان  در ادبیات حقوق خصوصی افغانستان را تا حدی برطرف سازد. این تحقیق می

حقوق خصوصی مفید واقع شده و زمینه   یگران حوزه منبعی علمی برای دانشجویان و پژوهش

 ی مطالعات آینده در حوزه   یتر جایگاه رهن رسمی در نظام حقوقی افغانستان و توسعهفهم دقیق 

 . وثایق غیرمنقول را فراهم آورد

 گیری نتیجه    .5

دهد که عقد رهن رسمی در نظام حقوقی  شده در این پژوهش به وضوح نشان می ررسی انجام ب

شود که فراتر از یک  افغانستان به عنوان نهادی حقوقی با ماهیتی ویژه و پیچیده شناخته می 

بر   این تحقیق مبنی  اصلی  قرار دارد. پرسش  قراردادی ساده  عقد رهن   ماهیت حقوقیتعهد 

ها پاسخ قاطع و روشنی یافته است. اگریه رهن  ، با توجه به یافتهرسمی در حقوق افغانستان
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رسمی در اصل مبتنی بر توافق قراردادی و وابسته به وجود دین است، اما با تحقق شرایط قانونی  

افغانستان و ثبت رسمی سند جمهوری اسلامی  قانون مدنی    ۱۸۳۳و    ۱۸۳۲مندرج در مواد  

ایجاد می آثار حقوقی برجسته و متمایزی  به  مربوطه،  نزدیک  نهادی  به عنوان  کند که آن را 

 .نماید حقوق عینی تبعی معرفی می

این ویژگی، ناشی از اختصاص حق مرتهن به مال معین و قابلیت استناد آن علیه اشخاص ثالث   

است که رهن رسمی را از یک تعهد صرف متمایز ساخته و به آن اعتبار و امنیت حقوقی قابل 

اهلیت طرفین بخشد. همتوجهی می معتبر،  دین  وجود  این عقد شامل  اساسی  ارکان  ینین، 

ویژه مال غیرمنقول، و تنظیم سند رسمی، نقشی بنیادین در )راهن و مرتهن(، مال قابل رهن به

می  ایفا  رهن  حقوقی  اعتبار  و  می تحقق  یک  هر  فقدان  که  نهاد کنند  این  تضعیف  به  تواند 

 .شود منجر 

انتقال مال مرهون و   رسمی  شرایط صحت رهن نقل و  قابلیت  از جمله مشروعیت دین،  نیز، 

ایجاد   به  و  شده  عقد  این  اجرای صحیح  و  اثرگذاری  تضمین  باعث  رسمی،  تشریفات  رعایت 

های تبعی بودن نسبت کند. در این میان، ویژگی اطمینان و اعتماد در روابط اعتباری کمک می 

از مهم امنیت حقوقی در معاملات،  ایجاد  بودن عقد و  ترین خصوصیات رهن  به دین، رسمی 

رسمی هستند که نقش کلیدی در تثبیت روابط اقتصادی و حمایت از حقوق داین و راهن ایفا  

 .کنندمی

  او ثر برای طلبکار، موجب تثبیت حق  ومین تضمین مااز منظر آثار عملی، رهن رسمی ضمن ت

نسبت به مال مرهون، افزایش اعتماد در معاملات بانکی و اعتباری و ارتقای ثبات و پایداری در  

های امنیت حقوقی  ویژه در نظام حقوقی افغانستان که با یالش شود. این امر به بازار اقتصادی می 

 .رو است، اهمیت فراوان دارده و اقتصادی روب 

نشان  است که  قانونی  اسباب  یا تحقق سایر  زوال دین  تابع  نیز  پایان رهن  نهایت،  دهنده در 

وابستگی ساختاری و ارتباط تنگاتنگ این نهاد با تعهد اصلی است. بدین ترتیب، رهن رسمی 

ای برای تضمین اجرای دین، بلکه به عنوان نهادی حقوقی با جایگاهی نه تنها به عنوان وسیله 

 . شوددر نظام حقوقی افغانستان معرفی می  مستحکمو مستقل 

 یبنابراین، این تحقیق با تبیین دقیق ماهیت، ارکان و آثار رهن رسمی، توانسته است زمینه 

های حقوقی فراهم آورد. روشن تر این نهاد را در تفسیر قضایی و رویه تر و کاربردیفهم منسجم
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انسجام رویه قضایی و  شدن جایگاه حقوقی رهن رسمی می امنیت معاملات،  به تقویت  تواند 

نماید و بدینوحمایت م از حقوق داین و راهن کمک شایانی  و  ثر  گونه نقش مهم در توسعه 

 . پایداری نظام حقوقی و اقتصادی افغانستان ایفا کند 

 پیشنهادات   .6

رهن رسمی و آثار آن در ایجاد حق قابل استناد در برابر اشخاص عقد    یبا توجه به ماهیت ویژه 

های گذار در بازنگری قوانین، جایگاه حقوقی رهن رسمی و ویژگیشود قانون ثالث، پیشنهاد می

های های متفاوت در رویه تری تبین نماید تا از برداشت حقوق عینی تبعی آن را با صراحت بیش 

 .حقوقی و قضایی جلوگیری شود

شود مراجع به نقش اساسی تنظیم سند رسمی در تحقق رهن رسمی، پیشنهاد می  توجهبا  

ای تدوین و اجرا نمایند که از گونهصلاح، ضوابط و تشریفات تنظیم و ثبت اسناد رهنی را به ذی

گردد جلوگیری  اسناد  در  ابهام  یا  شکلی  نقص  از  ناشی  اختلافات  آن   .بروز  از  از  یکی  که  جا 

مین امنیت حقوقی در معاملات و روابط اعتباری است، پیشنهاد اکارکردهای اصلی رهن رسمی، ت

کننده قانون در تفسیر و اجرای مقررات مربوط به رهن، رویکردی شود محاکم و مراجع تطبیقمی

حقوقی بیش از پیش    رویکرد واحداتخاذ نمایند تا    عقدهماهنگ و مبتنی بر فلسفه وجودی این  

 .تقویت شود

ها و سایر نهادهای شود بانک ا توجه به نقش رهن رسمی در تضمین تعهدات بانکی، پیشنهاد میب

الزامات قانونی مربوط به ارکان رهن   و آثار  شرایط صحت،  مالی، در تنظیم قرادادهای رهنی، 

  .تری رعایت نمایند تا از بروز اختلافات و دعاوی احتمالی جلوگیری شودرسمی را با دقت بیش 

های آموزشی قضات، وکلای حقوق و دوره   دیپارتمنتهای آموزشی  شود در برنامه پشنهاد می 

مدافع و کارکنان دفاتر ثبت اسناد، مباحث مربوط به ماهیت حقوقی، ارکان، شرایط و آثار رهن  

اجرای صحیح مقررات مربوط به این   یصورت تخصصی مورد توجه قرار گیرد تا زمینهرسمی به 

 .نهاد فراهم گردد

می پیشنهاد  اعتباری،  و  اقتصادی  روابط  تحولات  و  جامعه  واقعی  نیازهای  به  توجه  شود با 

 رهن رسمی   حق  که  ، های حقوقی موفقگیری از تجارب نظامصلاح با بهره گذار و مراجع ذی قانون 

اند، نسبت به بازنگری و صورت منسجم، شفاف و کارآمد تنظیم نموده  را به  و عقد رهن رسمی

تکامل مقررات مربوط به رهن رسمی اقدام نمایند تا ضمن رفع ابهامات موجود، کارآمدی این  

 .مین امنیت حقوقی و حمایت از حقوق طرفین بش از پیش تقویت گرددانهاد در ت
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 یــهنامفصل
 رنا تحقیقی – یمـلـع

 

 ۱ یمارهـش، ۱۰یدوره
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 ها و مقالاتالف: کتاب

 (، منجدال اللاب. بیروت: الطبعه الأربعون، دارالمشرق.۱۹۹۲البستانی، فؤادافرام )

 ( کلیات عقود و حقوق تعهدات. یاپ اول، تهران، انتشارات: میزان. ۳(، حقوق مدنی )۱۳۸۲افتخاری، جواد )

 (، حقوق مدنی. جلد دوم، یاپ پانزدهم، تهران، انتشارات: کتاب فروشی اسلامیه.۱۳۷۷امامی، سید حسن )

 ی مسوولیت مدنی. یاپ اول، تهران، شرکت سهامی انتشار.(، فلسفه۱۳۹۲بادینی، حسن )

ی  نامه(، نقش جواز و لزوم عقد رهن در توثیق اسناد تجاری. دو فصل۱۳۸۸کاران )باقری اصل، حیدر و هم

 .  ۶۸- ۴۹فقه و مبانی حقوقی اسلامی، پاییز و زمستان، صص 

(، رهن از نظر مذهب حنفی و قانون مدنی افغانستان. یاپ اول، کابل، انتشارات: ۱۳۸۷بصیرت، عبدالولی )

 ریاست نشرات اکادمی علوم افغانستان.

(، عقد رهن و حقوق و تکالیف راهن و مرتهن در فقه و قوانین  ۱۳۸۶جعفرپوری، جمشید و محمدی، مریم )

 .  ۳۸-۲۶ی متین، صص نامهپژوهش موضوعه با نظر به آرای امام خمینی.

 (، اموال و مالکیت در حقوق افغانستان. یاپ اول، انتشارات: ابن سینا. ۱۳۹۳رسولی، عبدالحسین )

 (، قواعد عمومی قراردادها. کابل، انتشارات: فرهنگ. ۱۳۹۶رسولی، عبدالحسین )

 ای(. تهران، انتشارات: دادگستری. (، حقوق مدنی: عقود معین )معاوضی، وثیقه۱۳۸۷زاده )سید مرتضی، قاسم

هم و  سیدحسین  )صفایی،  و  ۱۳۹۹کاران  حقوقی  تحلیل  رهن؛  جزیی  فک  دین  از  بخشی  پرداخت  تاثیر   )

 .  ۳۲-۱۱، صص ۹۴ی ی تحقیقات حقوقی، شمارهنامهاقتصادی. فصل

( الدین  نظام  کابل،  ۱۳۹۱عبدالله،  اول،  عقود معین(. یاپ  )قواعد خصوصی  افغانستان  قانون مدنی  (، شرح 

 انتشارات: سعید.

 (، شرح قانون مدنی افغانستان )حقوق عینی(. یاپ اول، کابل، انتشارات: سعید.۱۴۰۰عبدالله، نظام الدین )

(، قرارداد رهنی تنظیمی دفاتر اسناد رسمی و انطباق آن با نظام فقهی و  ۱۳۹۰کاران )غضنفر، هنگامه و هم

 .  ۸۸-۷۳، صص ۱۳۹۱ی مطالعات فقه و حقوقی اسلام، بهار نامهحقوقی حاکم بر عقد رهن. فصل

( احمد  خلیل  فصل۱۳۸۹فضل،  افغانستان.  حقوق  و  فقه  در  رسمی  رهن  تطبیقی  بررسی  علمینامه(،  - ی 

 .  ۷-۱ژوهشی پوهنتون هرات، صص پ 

 قرآنکریم

 (، اموال و مالکیت، یاپ پنجم، تهران، نشر: میزان. ۱۳۸۱کاتوزیان، ناصر )

ی عقود معین. جلد یهارم، یاپ نهم، تهران، نشر: شرکت سهامی  (، حقوق مدنی: دوره۱۳۸۴کاتوزیان، ناصر )

 انتشار.

(، حقوق مدنی: قواعد عمومی قرارداد ها. جلد پنجم، یاپ هفتم، تهران، شرکت سهامی  ۱۳۸۵کاتوزیان، ناصر )

 کاری بهمن برنا. انتشار با هم

کاری  (: حقوق مدنی، یاپ یهارم، تهران: شرکت سهامی انتشار با هم۴(، عقود معین )۱۳۸۲کاتوزیان، ناصر، )

 بهمن برنا. 

ی المللی قانون یار، دوره پنجم، شمارهی بیننامه( بررسی عقد رهن در قانون مدنی. فصل۱۴۰۰مرادوند، کریم )

 .  ۷۱۶-۶۸۷، صص ۱۴۰۰بهار  -۱۷

 ب: قوانین  

 .۳۵۳ی مسلسل ی رسمی، شماره( قانون مدنی جمهوری اسلامی افغانستان. جریده۱۳۵۵وزارت عدلیه )

 ی فارسی مجله الاحکام العدلیه. سمنان: انتشارات: دانشگاه سمنان.(، ترجمه ۱۴۰۴مهدی، موحدی محب )


